
РЫНОК ЭЛИТНОГО ЖИЛЬЯ/

АПАРТАМЕНТОВ В СОЧИ



Сочи - всесезонный курорт!



Значимые этапы развития рынка недвижимости Сочи

Сочи - столица Зимних 
Олимпийских игр. 

2007

Интерес к курорту вырос 
до пиковой точки.

2014 

На фоне пандемии и 
закрытия границ возник 
высокий интерес к 

̆курортной недвижимости 
Черного моря.

2020 

Строительство новых жилых 
комплексов ограничено. 
На рынке присутствует 
дефицит предложения.

2022 

Элитный сегмент жилой 
недвижимости Сочи 
оказался наиболее 
устойчивым и 
привлекательным в период 
нестабильности на рынке 
в сравнении с жильем 
массового спроса.

2023 

•  Предложение на первичном рынке элитной жилой недвижимости Сочи ограничено. 

•  В сегменте элитного и бизнес-класса в реальности позиционируется не более 10-ти проектов. 



•  Средняя сумма сделки 
за 2022 год выросла 
с 16,3 млн. до 
23,7 млн руб./лот.

Цены в элитном сегменте

•  По состоянию на конец 
марта средняя цена 
недвижимости элитного 
класса в г. Сочи 
составляет 1,7 млн. руб. 
за кв. м. 

•  Mantera Seaview Residence 
продается по ценам, 
значительно оторванным от 
среднего уровня по 
элитному сегменту Сочи. 
Без учета этого проекта, 
средняя цена недвижимости 
элитного класса в г. Сочи 
составляет 1,4 млн. руб. 
за кв. м.

•  Диапазон цен 
в сегменте составляет 
0,8-1,8 млн. руб./кв. м. 

•  Прирост средней цены 
элитных новостроек в Сочи 
за 2022 г. составил +72%



Конкурентное окружение

•  Ближайший косвенный конкурент 
по качеству концепции и отельного 
сервиса «Поляна Пик» продается 
по цене 900 000 – 
1 200 000 руб./кв. м. При этом он 
находится на начальной стадии 
строительства.

•  Объекты эконом-комфорт класса 
в районе Красной Поляны и 
Эстосадок - 400-700 тыс. руб./кв.м.

•  На открытом рынке апартаментов 
горнолыжного кластера Сочи есть 
предложения апартаментов в 
апартаментных комплексах за 
400-700 тыс. руб./кв. м. Это 
волонтерские жилые дома эконом- 
и комфорт-класса, 
расположенные в Красной Поляне 
и селе Эстосадок. Качество домов 
и ремонта низкое, 
профессионального управления 
нет, локация существенно уступает 
по престижности Розе Хутор;

•  Ближайшая апартаментная 
недвижимость с отельным 
управлением находится также 
в Красной Поляне и Эстосадке 
3*-4*.Уровень цен 750 000 –
1 000 000 руб./кв. м;



Спрос

•  В сегменте элитного и бизнес-класса было продано в 2022 г. 
около 350-ти лотов. Это на 40% больше показателя 2021 года. 
Рост числа сделок.

•  Емкость платежеспособного спроса (сумма покупок всей 
элитной недвижимости) оценивается в пределах 
50-60 млрд руб./год.

•  За последний год объем непроданных остатков элитного и 
бизнес-класса сократился на 18%, формируется дефицит 
предложения при текущем спросе.

Сумма продаж квартир
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Основные драйверы спроса на элитное жилье в Сочи

•  Уникальность локации - море и горы, климат.

•  Всесезонный курорт. 

•  Растущий внутренний туристический поток - зафиксировали увеличение турпотока на 5%, 
до 7,2 млн человек. 

•  Ограничения для путешествий по миру, санкции, риски владения зарубежной 
недвижимостью. 

•  Предполагается строительство новой скоростной трассы – “Южный кластер” на участке 
Горячий Ключ – Адлер.

•  В горном кластере острый дефицит предложений.

•  Наибольшим потенциалом проектов бизнес- и премиум-класса в Сочи обладают Адлерский 
район, ФТ «Сириус» и Красная поляна. 



Потребительские предпочтения

Показатель Продукт 1 Продукт 2

Тип лота 1-комн. 2-комн.

Площадь лота 36 -41,3 71,4 -141

Кол-во лотов в корпусах 4 и 5 28 7

Доля апартаментов от общего количества 80% 20%

Предложения сервисных апартаментов от LeePrime Residences Polyana Sochi 



СЕРВИСНЫЕ 

АПАРТАМЕНТЫ



современная российская компания, специализирующаяся на разработке  девелоперских проектов,

комплексном освоении территорий,  создании концепций, запуске и управлении гостиничными объектами,

рекреационными кластерами и оздоровительными комплексами.  

УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ ВАЛИДИРОВАНА

МЕЖДУНАРОДНЫМИ ОПЕРАТОРАМИ:

· генеральное операционное  управление 

· служба единого технического заказчика

· техническое сопровождение 

· операционное управление 

 

 Сетевые бренды:

ПОРТФОЛИО ПРОЕКТОВ



LOTTE HOTEL SOCHI

Гостиничный комплекс
Premium класса, г. Сочи, 2025 г.
Номерной фонд: 181 номер
Гостиница
LeePrime residences 
Номерной фонд: 155 апартаментов

LEEPRIME SURF RESORT 

ANAPA

Гостиница 5*,
г. Анапа, 2025 г.
Номерной фонд: 150 номеров
Гостиница
LeePrime residences
Номерной фонд: 842 апартамента

DOUBLETREE BY HILTON 

SOCHI KRASNAYA POLYANA

Гостиничный комплекс 4*, 
г. Сочи, 2025 г.
Номерной фонд: 145 номеров 
Гостиница
LeePrime Residence 
Номерной фонд: 321 апартамент

LEEPRIME COLLECTION 

MEDVEZHIJ UGOL

Санаторий и гостиничный комплекс 5*, 
г. Сочи, 2024 г.
Номерной фонд: 116 номеров

LEEPRIME SKI CLUB 

ROSA KHUTOR

Гостиничный комплекс 5*
г. Сочи, 2025 г.
Номерной фонд: 121 номер

LEEPRIME BUSINESS HOTEL 

MAYKOP

Гостиничный комплекс 4*
г. Майкоп, 2024 г.
Номерной фонд: 163 номера

LEEPRIME SKI CLUB 

ESTOSADOK SOCHI

Коттеджный комплекс 5*
г. Сочи, 2024 г. 
Номерной фонд: 99 номеров

KISLOROD 

Многофункциональный амбулаторно-
поликлинический комплекс. 
г. Сочи, 2025 г.
Детская поликлиника.
Консультативно-диагностический 
центр для взрослых и детей.
Бизнес-центр: 1700 м2

ПОРТФОЛИО ПРОЕКТОВ



Я — место бесконечных возможностей. 

Я — воплощение активной жизни. 

Я не боюсь перемен и раздвигаю границы возможного. 

Я лучший друг тех, кто ценит индивидуальный подход. 

Я вдохновляю вас оказаться там, где вы хотите быть. 

Я зеркало.  Я бодрое утро, счастливый день 

и безмятежный вечер. Я — ваши семейные фото, 

эхо вашего смеха, олицетворение ваших удач и успехов.

Я дерзость быть собой каждый день. 

Я красота повседневности.

Я тот, кому вы доверяете самое сокровенное. 

Я – это вы. Я охраняю, поддерживаю, 

мотивирую.

Я - LEEPRIME RESIDENCES
Коллекция премиальных 

апартаментов.



LeePrime Residences Polyana Sochi 
ИНВЕСТИЦИОННЫЙ ПРОГНОЗ 

- указан налог на доход 

физических лиц согласно

действующей ставке

Налогового законодательства РФ. 



LeePrime Residences Polyana Sochi 
ИНВЕСТИЦИОННЫЙ ПРОГНОЗ 

- указан налог на доход 

физических лиц согласно

действующей ставке

Налогового законодательства РФ. 



LeePrime Residences Polyana Sochi 
В ЦИФРАХ



ПРИНЦИПЫ РАБОТЫ И УНИКАЛЬНОЕ ТОРГОВОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ

ФОТ 

- 



LEEPRIME RESIDENCES



LEEPRIME RESIDENCES



ОСНАЩЕНИЕ АПАРТАМЕНТА



- 





Клубный комплекс сервисных апартаментов 

LeePrime Residences Polyana Sochi 



Клубный комплекс сервисных апартаментов 
LeePrime Residences Polyana Sochi открывает лучшее 

из двух миров на курорте Роза Хутор.

Сервисные апартаменты LeePrime Residents созданы для идеальной жизни 
в горах, успешного бизнеса, сервиса на самом высоком уровне.  



LeePrime Residences Polyana Sochi 

ВЫСОТА ЛОКАЦИИ

•  Привлекательность расположения максимально 
высокая. В непосредственной близости два отеля: 
Golden Tulip Rosa Khutor Hotel 4*  и Radisson Hotel, 
Rosa Khutor 5*. 

•  В шаговой доступности кафе и рестораны, 
детские центры, магазины. 

•  Расстояние до канатной дороги 300 метров.

•  В 1 км от апартаментов находится железнодорожная 
станция Роза Хутор.

•  Ближайшие СПА-комплексы располагаются на 
расстоянии 100-200 м.

Golden Tulip Rosa 
Khutor Hotel 4*

Radisson Hotels

«Олимпия»

«Газпром Альпика»

Ж/д станция 
Роза Хутор

Mountain SPA



LeePrime Residences Polyana Sochi 

ВНЕ ВРЕМЕНИ И МОДЫ

Архитектурный облик в единой концепции курорта, 
учитывает все последние тенденции. 

Собственники апартаментов LeePrime Residents 
всегда будут обладателями ликвидной недвижимости, 
которая приносит стабильный доход, а также иметь 
возможность жить и отдыхать на лоне природы, 
оставаясь в центре бизнес и культурных событий. 



LeePrime Residences Polyana Sochi 

Премиальные апартаменты в горах

Дизайнеры проекта предлагают отойти от привычных 

стандартов и выбрать дизайн - проект, который 

подчеркнет индивидуальность собственника. 

Предлагаемые к продаже лоты предлагают широкий 

выбор планировок и площадей от студий 26 м.кв. до 

просторных 3-комнатных апартаментов 140 м.кв.

 



LeePrime Residences Polyana Sochi 

Высокие стандарты безопасности и сервиса.

Готовые апартаменты будут оборудованы 

кухней, гардеробными системами, 

останется только выбрать элементы декора 

по своему усмотрению и уже завтра 

встречать рассвет на высоте 560 метров. 

На всей территории обеспечен 

высокоскоростной интернет, чтобы всегда 

оставаться на связи. Услуги связи будет 

предоставлять два провайдера.

В любой ситуации, 24/7 с гостями и 

резидентами будет консьерж-служба: сдать 

белье в прачечную, сделать доставку 

в номер или уборку, необходим трансфер, 

поднос и хранение багажа. Для любителей 

горных лыж предусмотрено помещение 

для хранения спортивного инвентаря. 

Меню услуг поразит вас своим 

разнообразием и высокими стандартами 

обслуживания.

Каждому гостю и резиденту будет 

доступен полный сервис курорта «Роза 

Хутор» который идеально дополнит 

специальная программа клиентской 

лояльности отельного оператора LeePrime. 

Индивидуальные программы лечения и 

spa-процедуры от LeePrime Medical, 

посещение ресторана итальянской кухни и 

многое другое.



LeePrime Residences Polyana Sochi 

Студия



LeePrime Residences Polyana Sochi 

1-комнатная квартира



LeePrime Residences Polyana Sochi 

2-комнатная квартира



LeePrime Residences Polyana Sochi 

Планировочные решения

5 этаж 9 этаж




